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ANEXO IV
CADERNO DE ESPECIFICACOES

1. GENERALIDADES

Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Chamamento em pauta as
Especificagdes Basicas a serem seguidas para o atendimento deste Objeto.

Estas Especificagdes sdo exigéncias minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a
serem ofertadas pelos interessados.

2. OBJETO

Locacdo de imovel para atender as demandas de funcionamento de unidade de restaurante
universitario do Centro de Artes Humanidades e Letras. O imovel devera ser localizado
na zona urbana da Cidade de Cachoeira — BA, em proximidade maxima de 600 metros de
distancia do Quarteirao Leite Alves.

3. DO IMOVEL

O imovel a ser ofertado devera apresentar no minimo 260 m2, com ventilagdo adequada.
O imovel deverd apresentar saldo de no minimo 200 m2 para comportar a area de
alimentacdo. Devera dispor, ou possibilitar adequacao para instalagdo de area de pré-
preparo, preparo e distribui¢do de alimentos. Devera dispor, ou possibilitar adequacdo
para instalacdo de area para armazenamento de alimentos. Devera dispor ainda de 03
banheiros, sendo um deles destinado as pessoas com deficiéncia conforme norma da
ABNT NBR 9050/2004. Além destes espacgos, deve possuir rampas de acesso para
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de acordo com a Lei n°
10.098/2000.

Este, quando de sua entrega, deverd estar com toda sua infraestrutura, adaptada aos
padroes exigidos pela UFRB e cessiondria do servico de alimentacdo, totalmente
concluidas e em condig¢des de operacao, devendo atender ainda, as seguintes exigéncias:

a) Possuir Area Util Total minima em torno de 300m?, entendendo-se como Area Util
Total, a area efetivamente utilizada para o desenvolvimento das atividades do servigo
acima citado.

b) Ter pé direito nos locais de permanéncia prolongada de 2,40m (minimo entre piso e
forro) e nos demais ambientes de acordo com o Codigo de Obras da Cidade de Cachoeira.

¢) Ser localizado em:

. Local deve possibilitar o acesso de veiculos pequenos e caminhdes, ja que
operara com carga ¢ descarga de material de consumo e permanente do Restaurante.

. Local ndo sujeito a alagamentos nas vias em torno do imével.
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d) Atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificagdes
Energeticamente Eficientes, do Programa Procel Edifica, abaixo discriminados:

Utilizagdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo
compativel com o ambiente.

e) Possuir sistema de seguranca contra incéndio, compativeis com as normas locais,
aprovados conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros do Estado da Bahia.

f) Possuir, ou possibilitar instalagdo de reservatério d’agua com capacidade suficiente
para atendimento do consumo da atividade de preparo e consumo de alimentacdo (350
refeicdes por dia) prevista do prédio em pelo menos trés dias consecutivos, com
fornecimento de agua de boa qualidade para higiene e manipulagdo de alimentos,
comprovada através de laudo de andlise fisico-quimico.

4. DOS SISTEMAS DE INSTALACOES E ACABAMENTOS
Os diversos acabamentos internos poderao ser:

A) PISOS

O piso das areas operacionais, se possivel devera ser do tipo elevado, de modo a que se
possam embutir as instalagdes elétricas e de logica e se tenha flexibilidade para mudancas
de Layouts ou futuras adaptagdes. Poderao ainda ser em ceramicas, porcelanatos, etc. com
PEI 4 ou 5, lisos ou antiderrapantes, conforme o local de uso.

Devera ser observada as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizacdo com as adotadas no projeto estrutural.

B) PAREDES
Devera ser revestidas com ceramicas ou outro material que resista a umidade.

C) FORROS

Poderao ser em laminas de PVC antichama, gesso em placas, tetos em laje pintada ou
outros tipos, com acabamento nas cores claras (branca necessariamente).

Caso seja de outro tipo, deverdo sempre ser deixados acessos, identificados, as instalagdes
da rede elétrica e logica.

5. INSTALACOES ELETRICAS E ELETRONICAS

Estas instalacdes deverdo obedecer as recomendacdes das Normas, Padroes e demais
documentos mencionados nos itens especificos a seguir.

5.1 - Instalagdes Elétricas de Baixa Tensao (Iluminagdo ¢ Tomadas)
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- A partir das necessidades e do leiaute, apresentado pela UFRB e cessionaria do servigo
de alimentagdo, deverao ser elaborados e executados os projetos das instalagdes elétricas
de baixa tensdo, iluminagdo e tomadas.

- As instalagdes deverdo ser executadas de acordo com as normas e padrdes exigidos pela
COELBA e reparticdes publicas locais competentes, bem como, as prescrigdes das
normas da ABNT, em particular:

NBR-5.410 - Instalacdes Elétricas de Baixa Tensao;
NBR-5.413 - Iluminancia de Interiores;
NBR-6880 ¢ NBR 7288.
- A instalagdo deverd contemplar no minimo os seguintes itens:
. Alimenta¢ao dos quadros da edificagao;
. Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminag¢ao (interna e externa) e tomadas;
. Circuito para sistema de seguranca eletronica;
. Circuitos de iluminacao de emergéncia;
. Circuito para instalagdes dos aparelhos de ar-condicionado;
. Fornecimento de tomadas para NO BREAK;
. Aterramento, compativel com os circuitos previstos;

- Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagdo, tomadas para aparelhos de ar-
condicionado e tomadas para rede l6gica, deverdo ser independentes entre si.

- A quantidade total de tomadas sera definida pela UFRB e cessiondria do servigo de
alimentagdo apds a escolha do imovel.

- Devera ser fornecido adaptador (tomadas novas/tomadas modelo antigo), para todas as
tomadas de informatica.

- Devera ser previsto disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma NBR
5410.

- A carga a ser prevista para a area de pré-preparo, preparo e distribui¢do deve levar em
conta, no minimo, a utiliza¢ao dos seguintes equipamentos: geladeira/freezer, cafeteira e
liquidificador industrial, batedeira industrial, fornos de micro-ondas balcdo de
distribuicao.

- O nivel de iluminamento deverd ser no minimo de S00LUX nos locais destinados aos
Servidores das unidades. O nivel de iluminamento deverd ser constante em todo o
ambiente.

- As luminarias deverdo ter maior eficiéncia e as lampadas que apresentem o maximo
rendimento possivel, Para salas com area superior a 16m?, devera ser instalado interruptor
com duas ou 3 se¢des de modo a permitir o desligamento isolado de grupos de luminarias
destes ambientes, conforme legislagao.

- O imédvel devera ter um sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos
sensiveis/ microcomputadores, apresentando resisténcia maxima de 5 ohms e deverao ser
interligados com a malha de terra do sistema de forga.

- No dimensionamento do sistema elétrico devera estar incluida uma capacidade de
expansdo da carga futura de, no minimo, 20 %.
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- As instalagdes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo também
serem aparentes: em canaletas de PVC (sistema Moldura ou Evolutiva da PIAL ou
similar), canaletas de aluminio (Multiwai ou equivalente).

6. INSTALACOES HIDROSANITARIAS

- As instalagdes deverao ser executadas de acordo com as normas da ABNT e as premissas
destas Especificagoes;

- Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos adotados na execugao
das instalagdes, obedecerdo rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a
qualidade e a padronizagdo das instalagoes.

- Deverao ser previstos:

. Banheiros em n° compativel com a lotacao do prédio, respeitando as normas de
acessibilidade;

Na area de pré-preparo, preparo deverao obedecer a legislagao vigente RDC 216 e 275

. Lavatorios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmores ou granitos;

7. PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

- O projeto e a execucdo dos servicos deverdo seguir as Normas da ABNT e as
determinagdes do Corpo de Bombeiros do Municipio de Cachoeira.

- Os principais componentes a serem considerados no sistema sao:
- Central de incéndio convencional,
- Acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebre o vidro”;
- Sinalizag@o de emergéncia;
- Extintores de acordo com o tipo de fogo;

OBS: Estes itens, ndo sdo obrigatdrios para a escolha do imovel, sendo exigidos
apenas os minimos previstos pelo Corpo de Bombeiros.

8. DA PROPOSTA

De modo a se permitir uma completa andlise das propostas, os interessados deverao
apresentar:

a) Proposta de Preco(mensal) por m? de area construida;
Proposta de Preco(mensal) por m? de area til total;

Valor total da Proposta;
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b) Planta Baixa do imovel, impressa e em meio digital na extensdo DWG (autoCAD);

¢) Descricao do imovel. Especificacdes em funcao deste Caderno de Especificagdes, com
apresentacdo de Memorial Descritivo, Folders e desenhos de arquitetura;

d) Certiddes Municipal de Inscrigao e Negativa do Imovel,

e) Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniao do proprietario;

f) Prazo de entrega do imdvel com as adaptagdes solicitadas;

g) RG, CPF dos responsaveis legais para assinatura de Contrato;
h) Conta de agua e energia elétrica do imovel;

1) Escritura do imovel;

j) Declaragdo do proprietario que nao ¢ funcionario publico.

9. DA CONTRATACAO

Apoés atendimento das exigéncias do Chamamento, o imével serd avaliado pela
UFRB e cessionario para verificagao da adequagao da proposta apresentada ao preco de
mercado.

O processo para locacao sera iniciado com a aprovagao da proposta pela UFRB, podendo
ser assinado de imediato com os efeitos financeiros iniciados a partir da entrega do imével
e mediante habite-se.

O Locador, portanto, desde que garanta a entrega do imével no prazo exigido pela UFRB,
poderd aguardar a assinatura do Contrato para iniciar as adequagdes do imovel as
exigéncias da UFRB.

Para assinatura do Contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a
regularidade fiscal do Locador junto aos tributos federais, bem como documentagdo do
imovel quanto a propriedade e aprovagao nos 6rgaos competentes.

10. DOCUMENTOS TECNICOS A SEREM ENTREGUES A UFRB QUANDO DA
ENTREGA DO IMOVEL

- Além de copias dos projetos, deverdo ser entregues os manuais e especificagdes para
manutencdo dos equipamentos instalados no imovel, além de copias das Notas Fiscais da
aquisi¢do destes equipamentos.




